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MATI KINNISTU DETAILPLANEERINGU
ESKIISLAHENDUSE SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu Gldeesmargid

Olemasoleva katastriliksuse jagamine, moodustatavate katastriliksute sihtotstarbe maéaramine,
uldplaneeringu muutmise ettepaneku esitamine, planeeritava tootmismaa sihtotstarbega
katastriiksustele ehitusdiguse maaramine péikesepargi rajamiseks, liikluskorralduse
pdhimotete, tehnovdrkude, trasside ja rajatiste asukoha maéaramine, haljastuse p6himdtete ja
ulatuse méaaramine, keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks,
seadustest ja teistest digusaktidest tulenevate kitsenduste ja servituutide ulatuse maaramine.

2. Planeeringuala asukoht ja olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala asub Sikassaare kila I6unapoolses osas Kuressaare linna piiri lahedal. Mati
katastriiksus pindalaga 38,75 ha piirneb pdhja poolt Marguse, Pumpla, Haagi ja Kommeli
katastriiiksustega, 16una poolt Ringtee 4a ja Ringtee 12 Kkatastritiksutega, ida poolt Pdlluvélja
tee 5, Polluvélja tee 7, Pdlluvélja tee 11, Pdlluvalja tee 13, Polluvalja tee 15, Sikassaare
raadiomajaka ja Mannivalja tee 6 katastriliksustega ja ladne poolt Pikk tn 81 ja Varavavahi
katastriiiksustega ning 21140 Kuressaare-Sikassaare teega. Kdlvikuliselt koosseisult koosneb
Mati katastriilksus 32,97 ha haritavast maast, 1,22 ha looduslikust rohumaast, 1,07 ha
metsamaast ja 3,49 ha muust maast. Olemasoleva Kkatastriliksuse sihtotstarve on
maatulundusmaa 100%. Planeeringualal ei asu véariselupaiku, Natura 2000 vdrgustiku alasid
ega muid kaitsealuseid loodusobjekte, samuti puuduvad muinsuskaitsealused objektid ning
kultuurimalestised. Planeeringualal asub maaparandussusteemi maa-ala “Sikassaare polder” ja
Kudjape peakraav koos veekaitsevoondiga.

Sikassaare kiilas ja selle lahialal asub palju toostusettevotteid, kellest mitmed kasutavad
kohalike tootjate toorainet, et seda vaarindada. Tegemist on oluliste td6andjatega Saaremaal,
naiteks Saaremaa Deli-Food OU ja Saaremaa Lihatoostus AS. Toiduainete tootmine on seotud
kdigepealt kuumutamise ja seejarel jahutamisega, mis mdlemad on energiamahukad. Ténaste
ulikdrgete elektrihindade valguses on véga oluline pakkuda neile ettevdtetele alternatiivseid
energiatarbimise vBimalusi, et séilitada kohalike ettevotete konkurentsivdime ning teatud
juhtudel ka eksisteerimine ja kohalike tookohtade sailimine.

Sunly AS omandas Mati kinnistu eesmargiga pakkuda péikesepargi abil kohalikele
ettevotetele lahendust elektrihindade kallinemise ja ebastabiilsuse vastu. Otseliini kaudu on
tulevase péikesepargiga voimalik liituda ettevdtetel kuue kilomeetri raadiuses. Sunly AS on
nimetatud ettevotetega pidanud elektri otsemulgi labiradkimisi ning huvi juba 2023 aasta
suvel paikesepargist elektrit osta on vaga suur.

3. Uldplaneeringust tulenevate teemade kirjeldus

Planeeringualal kehtib Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi iihisplaneering (UP).
UP kohaselt on planeeringuala maakasutuse juhtotstabeks haljasmaa. Vastavalt UP
seletuskirja punktis 4.3 on haljasmaa juhtotstarve antud nii aktiivsest kasutusest véljas

olevale haljasmaale linna administratiivpiirides kui ka maatulundusmaale valla territooriumil.
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Eeldatud on, et alade kasutamine p&hineb valjakujunenud vaartustel- pdllumaad haritakse
pdllumaana, metsamaadel majandatakse metsa, rannakarjamaad ja niidud on elementaarse
hoolduse all ka edaspidi, v@imaldades igamehediguse kohaselt avalikku kasutust.
Uldplaneeringust tulenevalt on Sikassaare polder véartuslik maastikuelement.

Ruumilise arengu pdhimotted vaartuslikel maastikuelementidel ja nende
kontaktvoondis:

« vairtuslikud maastikuelemendid séilitavad oma senise maakasutusfunktsiooni;

* maakasutustingimused vaartuslike maastikuelementide kontaktvéondis madratakse
detailplaneeringutega;

» piirkondade identiteedi tugevadamiseks tuleb vdirtuslikke maastikuelemente eksponeerida,
korrastada, vajadusel téhistada ja korraldada teavitustood.

Ruumilise arengu mdistes jaab planeeringuala lisaks tootmismaale pdllumajandusliku
tegevusega maa-alaks, vdimaldades péikesepaneelidest vabal territooriumil loomakasvatust ja
rohttaimede kogumist. Toimima jaab maaparandust reguleeriv vorgustik ja polder koos
pumpla seadmetega, v@imaldades maakasutusfunktsiooni sailitamise. Juhul kui ilmneb, et
ehitustdode kéigus kahjustatakse kuivendusslsteemi, on vdimalik seda rekonstrueerida
vastavalt maaparandussiuisteemi rekonstrueerimise projektile. Vajadusel tellib arendaja
projekti ja teostab t60d susteemi vastava osa muudatuse ilmnemisel. Péikesepaneelide
metallkarkassid paigaldatakse otse maapinnale, kasutades nende stabiliseerimiseks
kruvivaiasid, mis ei kahjusta maaparandusslsteeme. Péikesepaneelide amortiseerumisel voi
nende eluea IB6ppemisel need demonteeritakse vOi vahetatakse valja uuemate vastu.
Paikesepaneelide demonteerimise jargselt tuleb maa votta kasutusse uuesti pdllumajandusliku
maana ning maa sihtotstarve muuta maatulundusmaaks.

Kuna detailplaneeringuga soovitakse planeeringualale rajada péikesepark ja alajaam koos
uhenduskaablitega, on detailplaneering PlanS § 142 16ike 1 punkti 3 kohaselt kehtiva
Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvéondi thisplaneeringuga vastuolus. Tulenevalt
eeltoodust on tegemist tldplaneeringut muutva detailplaneeringuga.

4. Planeeritava ala kontaktvoondi analtids.

Planeeringuala kontaktvoondit iseloomu drenaazi ja kraavitustega vahelduv pdllu-, metsa- ja
rohumaadega kaetud hajaasustus. Piirkonna Katastriiiksuste sihtotstarbed on valdavalt
maatulundusmaad, I6unapoolses osas ka tootmismaad ja arimaad.

Paikesepark planeeritakse Mati  kinnistust ca 50% territooriumile. Ulejaanud osa
planeeringualast moodustavad maatulundusmaa sihtotstarbega krundid. Paikesepargi
elementidena kasutatakse péikesepaneele, mis avaldavad visaalset mdju avalikule ruumile ja
elamualadele. Lahim elamumaa hoonestus (Mannituka tn 6 elamu, 27003:001:0241) jaab
planeeritavast paikesepargist ca 70 m kaugusele ida poole. Paikesepargi ja elamu vahele jaab
ca 50 m laiune korghaljastustatud maa-ala ja vd@imalik visuaalne hairing puudub.
Paikesepargist pohja pool, kus eeldatav visuaalne héiring voib olla kdige suurem, elamumaad
puuduvad. Kuressaare-Sikassaare teelt (avalik ruum) ei ole planeeritav péikesepark
kdrghaljastuse leviku tottu vaadeldav.

Ruumilise arengu mdistes jaab planeeringuala lisaks tootmismaale p6llumajandusliku
tegevusega maa-alaks, vdimaldades péikesepaneelidest vabal territooriumil loomakasvatust
vOi rohttaimede kogumist.

Planeeringuala l&hiimbruses ei asu sellise funktsiooniga hoonestust, mida kavandatav
taastuvenergia tootmine ja muu tootmistegevus voiks héirida.
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5. Kruntide moodustamine

Olemasolevast Mati katastritiksusest moodustatakse 1 tootmismaa ja 1 maatulundusmaa
sihtotstarbega katastriliksus.

6. Katastritksuste ehitusdigus

EHR andmetel Mati kinnistul registreeritud ehitised ja rajatised puuduvad. Registreerimata
rajatistest asuvad kinnistul drenaazitorustik ja keskpinge Shuliinid.

Paikesepargi rajamiseks vajaliku taristu koosseisu kuuluvad paikesepaneelid koos inverterite,
jaotuskilpide ja kaablitega, lisaks alajaam ja keskpinge liitumiskaabel. Péaikesepaneelid
paigaldatakse maapinnale teraskonstruktsioonidele ja asetatakse ridadena Uksteisest piisavale
kaugusele arvestusega, et read teineteist ei varjutaks. Arvestatud on nii paneelide kaldenurga
kui ka Umbritsevate looduslike takistustega. Juhul, kui mdnele paikesepaneelile ihes reas
tekib varjutus elektriliini, puu vdi muu objekti tdttu, siis alaneb kogu paikesepaneeli rea
energiatoodang. Just selle tdttu on vajalik valtida varjutust nii palju kui vdéimalik.
Paikesepaneelid suunatakse asimuudiga 180 kraadi IGunasse, et maksimeerida
paikesepaneelide energiatoodangut. Paikesepaneelide maa-ala suurim ehitisealune pind on
18,74 ha ja paneelide suurim kérgus maapinnast 3,0 m.

Paikesepaneelide hendamiseks vorguga rajatakse alalisvoolu kaabeldus paikesepaneelidest
inverteriteni. Edasi rajatakse vahelduvvoolu kaabeldus péikesepargi jaotuskilpideni ja sealt
edasi rajatavasse alajaama. Toodetud elektrienergia suunatakse alajamast automaatselt
jaotusvorku ja puuduolev energia vietakse vorgust. Uhendus teostatakse vastavalt Elektrilevi
OU tehnilistele tingimustele ja liitumislepingule Sikassaare 110/35/10 OT2 0,4kV alajaama.
Paikesepaneel neelab 90-95% langevalt valguskiirgusest ehk peegeldusoht paikesepaneelidest
sisuliselt puudub. Paneelid kaetakse poolmati klaasiga. Pdikesepargi piiramiseks ja
vOimalikeke koduloomade karjatamiseks vOib rajada metallkeevisaia kérgusega kuni 1,5 m.
Paikesepargi rajamiseks koostatakse peale detailplaneeringu kehtestamist eraldi tehniline
projekt.

7. Teedevork ja liikluskorraldus

Katastritiksusele padseb 21140 Kuressaare-Sikassaare teelt 1abi eravalduses oleva Marguse tee
nr 2700352. Planeerimislahendus né&eb ette uue mahasbidu ja juurdepadsutee rajamise
Kuressaare-Sikassaare teelt. Uleminekul kraavidest rajatakse truubid. Kudjape peakraavist
uleminekul rajatakse metall- vdi betoonkonstruktsioonist sild. Planeeritavad juurdepéésuteed
peavad vdimaldama liiklemist péaastetehnikale ja rajatisi teenindavale transpordile.
Juurdepéésuteede rajamisel kasutatakse Kkatendite all geotekstiili kuivendusrajatiste
konstruktsiooni labildike  minimaliseerimiseks  ja  sademevete filtratsiooniks.
Kuivendusreziimi ei rikuta, kul rajamissiigavus jddb korgemale drenaazist ja ldbi killustiku
toimub filtratsioon. Riigimaanteelt mahas6idu rajamiseks koostatakse eraldi projekt.
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8. Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeringuala asub keskmiselt kaitstud p&hjaveega alal. Veevarustuse kanalisatsiooni rajatisi
ei planeerita. Sademeveed immutatakse kinnistusiseselt pinnasesse.

9. Elektrivarustus

Elektrivarustuseks ja paikesepargi ihendamiseks Sikassaare 110/35/10 OT2 0,4kV
alajaamaga taodeldakse Elektrilevi OU-It tehnilised tingimused ja s6lmitakse liitumisleping.
Paikesepargi krundile pos 1 rajatakse uus alajaam. Elektritdtde teostamiseks planeeringualal
ja Sikassaare alajaamaga Uhendamiseks koostatakse eraldi tehniline projekt.

10. Sidevarustus

Teleteenusteks taodeldakse Telia Eesti AS-It tehnilised tingimused ja kasutatakse Wifi v0i
mobiilse interneti teenust.
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